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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Banslatt i Tullinge
Org.nr. 712800-1588
Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning fér foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrdttsforeningen har till indamal att i bostadsréittsféreningens hus uppldta bostads-lagenheter
fér permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och déirmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Protector Forsdkring ASA. | foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrattstillégg for foreningens ldgenheter.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Styrelsen har haft sitt séte i Botkyrka kommun.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-06-01.

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna i Banslétt 2 och 4 i Botkyrka kommun vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1980.

Fére verksamhetsdret har féreningen gjort féljande stérre underhdllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Lekplatsupprustning (2006}

Balkongrenovering (2006)

Byggt miljchus (2006)

Elmétarbyte (2006)

Renovering av garaget (2013)

Drédnering runt hus 3 {2013)
‘Byte av fonster i idgenheterna (2015/16)

Byte av samtliga hissar (2016)

Liégenheter och lokaler

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benémning Total yta (kvm)
208 lagenheter {bostadsrétt) 21236

14 lokaler *) 675

92 P-platser (déck)
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18 P-platser {avgiftsbelagda/dick)
106 P-platser (garage)

10 mc-platser

5 mopedplatser

5 P-platser (korttid)

3 P-platser {(handikapp)

1 miljohus

*) varav 6 uthyrda (Adroc, Botkyrka kommun, Maxland, Rei-Mar, Tullinge trafikskola).

Ligenhetstyper (kvm)

76 16
82,5 80
111 24
118 72
133,5 8
149 8
Summa: 208
Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma avhdlls 2017-05-29 P stamman deltog 64 ristberdttigade medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 209 réstheréttigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn &r en medlem

Styrelse

Peter Widengren ordférande

Hans Bergsten vice ordférande

Daniel Akerlund sekreterare

Irina SGderman kassor

Andreaz Wennerstrom ledamot

Ann-Mari Engstrom ledamot

Elisabeth Gedda ledamot {from 2017-05-29)
Vipool Patel ledamot (from 2017-05-29)
Annika Klasson ledamot utsedd av HSB Sddertérn

Inga styrelsesuppleanter utsags i enlighet med stadgarna.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 18 protokoliférda sammantréden.

Revisorer
Revisor har varit Rolf Garneij (tom 2017-05-29)/Peter Millington (from 2017-05-29) med Mona

Norstrém som suppleant, valda vid féreningsstémman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mari Ann Pahverk {ordférande), Kjell Larsson och Monica Ahlstrom.
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Representanter | HSB Sddertdrns fullméktige
Féreningens representanter | HSB Sédertbrns fullméktige har varit Peter Widengren och Hans

Bergsten med Andreaz Wennerstrém och Daniel Akerlund som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studieverksamhet har férekommit under dret i foreningens regi. Fritidsverksamhet har under
aret bestdtt av motions-och tréningslokal, bastu, viévstuga, snickarverkstad och bibliotek.

Fbrvaltning

Féreningens fastighetsskdtsel, skitsel av grénomraden, driftteknik samt teknisk och ekonomisk
forvaltning har under aret skitts av HSB Sodertéirn. Férvaltare &r Krister Tengvall. Trappstéadning
och inre renhdlining har skotts av Evident Clean. De uppskattade och vélskétta
blomsterarrangemangen framfér husen har skétts av Tiits tridgardar.

Som fastighetstekniker har Tibor Telegdi fungerat.

Arvode till styrelsen inklusive socfala avgifter har utgatt med 346 tkr, se i resultatrdkningen med
tilldggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende féretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB S&derttrn Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertdrn Teknisk férvaltning
Oresundskraft AB Elavtal

Sodertbrns Fidrrvdrme AB  Fjarrvirme

Botkyrka Kemmun Vatten

SRV Atervinning Sophantering

B2 Bredband AB Bredband & tv

Protector Forsdkring ASA  Fastighetsfirsidkringar

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Underhatl och Investeringar
Under aret har foreningen genomfért féljande stdrre underhdllsatgirder/investeringar:

Modern och energieffektivare LED-belysning har instailerats i samtliga hus.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utfGrdes av styrelsemedlemmar tillsammans med férvaltaren
2017-08-21.

Lagenhetstillsyn utférdes under hésten (VVS). Vid tillsynen framkom bland annat att en del radiatorer
behdver atgirdas.

Vid kontroll av stammarnas status framkom att de &r i gott skick. Spolning av stammar och
stickledningar har utfiéirts i hus 1 och 2, december 2017. Hus 3 och 4 januari 2018.

Upprustat baksidan hus 1 inklusive lekplats.

! samband med vattenldcka utanfir gavel hus 3 byttes kallvattenledning in till undercentral, UC.
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Samtidigt byttes varmeviixlare for radiator- och ventilationskrets i samma UC.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

De nidrmsta dren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

Omma@lning av hisshallar {2018).

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2019.

Upprustning av radiatorsystemet.

Uppf&ra utrymmen fér cykelférvaring.

Upprustning av stora lek- och grillplatsen bakom hus 3,

Utnyttjande av solenergi.

Radonmitning utférs forsta halvaret 2018.

Freningen har en 30-4rig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 659 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for &r 2018

uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov.
Styrelsen anser att budgeten fér 2018 #r stark och balanserad. Avgiften &r saledes ofSréndrad.

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 73 140 610 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 855 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
39 ar.

Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen beddmer att det finns risk att en foréndring av rdnteldget kan ske och da@rfor har foreningen
spridit sina lan 6ver tid.

Vésentliga avtal
| september 2016 ingicks ett 10-arigt garantl- (service), larm- och jouravtal med hissleverantéren
Kone.

Aktiviteter

Uthyrningsverksamheten
Under verksamhetsdret har vernattningsrummet i hus 4 uthyrts under 70 nétter vilket gett en intdkt
brutto pa 17 500 kronor.

Fritidsaktiviteter
3 stycken vilbestkta pubkvéllar anordnades i Tréffpunkten med varierad husmanskost och efterriitt
under &ret. Arets traditionella och vélbesdkta julgrét serverades pa Luciadagen den 13 december.
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Féreningen holl ocksa | den traditionsenliga och mycket populdra kréftskivan som gick av stapeln
den 19 augusti och lockade drygt 120 boende vuxna som barn.

Trivselvéirdar
Trivselvdrd finns i varje uppgang och skall vara en l&nk mellan styrelsen och medlemmarna. En av
deras uppgifter &r att vialkomna nyinflyttade.

Snickarverkstaden

Mdjligheten att kunna snickra och mala i féreningens lokal &r en stor tillgdng. Férbrukningsartiklar
inkdps kontinuerligt. Flera forbattringar har gjorts bland annat nyanskaffning av sticksdg. Vid arets
slut var vi 40 medlemmar i verkstaden. Medlemsavgiften &r 200 kr och behallningen var vid drsslutet
6 632 kronor.

Motions- och traningslokalen
Féreningens motionslokal i hus 1 dr flitigt anvénd. | slutet av dret fanns 80 medlemmar. Arsavgiften
dr 400 kronor.

Vévstuga
Tullinges antagligen finaste vdvstuga finns i Bansldtt. DAr finns fyra vévstolar i olika bredder. Alla som
ar Intresserade &r hjartligt vdalkomna. Vi ser fram emot nya medlemmar.

Park/ grillplats
Det krédvs en hel del arbete fGr att hdlla omradet snyggt och trevligt. Styrelsen efterlyser fortfarande
en “tradgardsgrupp” som skall ta hand om arbetet.

Fyra nya grillar har placerats ut framfor varje hus under dret.

Miljdhuset

"Returh&rnan” och angrinsande bokhyllor dr fortfarande flitigt utnyttjade och uppskattade.
Féreningen har en "bibliotekarie" som gbr ett storartat arbete genom att rensa, sortera och giira ett
fungerande bibliotek.

Totala kostnaden for sophantering uppgar till cirka 265 000 kr. per ar varav Miljdhuset star for
drygt 98 000 kr.

Miljé-, energl- och klimatarbete

Utvidgad killsortering av matavfall inférdes januari 2016.

Styrelsen informerar sig fortlépande om och genomfor energieffektiviserande atgéirder. Ett
radiatorprojekt har pabérjats fér att nd ett bittre inomhusklimat.

Medlemsinformation
Under aret har 9 bostadsritter verlatits. Vid rékenskapsarets utgdng var medlemsantalet 310 (308).

92}
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Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
| Resultat efter finansiella poster, tr | -1797 3320 3555 2919 2038
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr ' 659 659 659 | 659 646
Vatten/m?totalyta, kr 21| 21 21 21 19
Elektricitet/m? totalyta, kr | 60 66 61 | 65 30 .
Uppvirmning/m? totalyta, kr 77 79 71| 74 77
| Réntekostnad/m? totalyta, kr | 50 67 82 95 98
' Fastighetstdn/m? totalyta, kr 31339 3470 | 3543 3145 3259
' Saldo fond for yttre underhdll, tkr | 9758 8452 7130 6163 | 5038
Soliditet % 27,5% | 280%  256%  247% 21,7% |

_Foréndring i eget kapital

Uppl. | Yttreuh  Balanserat | Arets
Insatser ‘ Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets Ingéng 10 611 200 0| 8452465 7947363 3320156 30331184
Resultatdisposition: ‘ } ’ [
Reservering till yttre fond 1747000 -1747000
lanspraktagande av yttre fond -441 699 441699
Balanserad i ny rdkning 3320156 -3320156
Arets resultat /— -1797 005
Belopp vid drets slut 10 611 200 0| 9757766 9962218 -1797005| 28534179
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féljande belopp 1 kronor

Balanserat resultat 95962 218
Arets resultat -1797 005
Reservering till fond fér yttre underhall -1626 000
lanspraktagande av yttre fond 989 249
Balanseras I ny rdkning 7 528 462

Styrelsen féreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverférs 7 528 462
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsiittning Not 2 15 647 007 15 628 899
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -7 843 858 -8 018 315
Ovriga externa kostnader Not 4 -273 491 -244 377
Utfért underhall -989 249 -441 699
Fastighetsskatt -389 260 -379 484
Avskrivningar -1 656 936 -1 416 681
Ovriga kostnader, rest utrangerade fonster och hissar -4 B33 142 0
Personalkostnader och arvoden Not 5 -345646 @ -383 348
Summa rérelsekostnader -16 331582 -10883905
Rérelseresultat -684 575 4 744 994
Finanslella poster
Rantelntdkter och liknande resultatposter Not 6 255 514
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 112 685 -1 425 352
Summa flnansiella poster -1 112 430 -1 424 838
Arets resultat =1 797 005 3320 156
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligdngar
Anlaggningstlligdngar
Materiella anféggningstiligingar
Byggnader Not 8 98 299 582 87 262 636
Mark 1 465 000 1 465 000
Maskiner och inventarier Not 9 17 175 12 934
Installationer Not 10 37 588 34 829
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 11 0 17 420 001
99 819 344 106 195 401
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anl3ggningstillgdngar 99 819 844 106 195 901
Omsétiningstligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 264 509 251 526
Avrakningskonto HSB Sédertérn 2930 650 1408 201
Yvriga fordringar Not 13 42 642 21992
Forutbetalda kosthader och upplupna Intékter Not 14 817 751 531 527
4 (055 552 2213 245
Kassa och bank Not 15 1335 1 685
1335 1685
Summa omséttningstiligdngar 4 056 887 2214930
Summa tligéngar 103876 731 108 410 831
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kaplital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 10 611 200 10611 200

Underhé&lisfond 9 757 766 8 452 465
20 368 966 19 063 665

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9962 218 7 947 363

Arets resultat -1 797 005 3 320 156

8 165 213 11 267 519

Summa eget kapital - 28534179 30 331 184

Avsiittningar och skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 53 945 410 71 956 630
53945 410 71 956 630

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Net 16 19 195 200 1738 980

Leverantbrsskulder 1 247 646 1506 011

Alctuell skatteskuld 14 578 4 802

Fond for Inre underhall 111 908 123 068

Ovriga skulder Not 17 83012 94 139

Upplupna kostnader och férutbetalda Intikter Not 18 733 401 1858 118

Checkrakningskredit 11398 797 899
21 397 143 6 123 017

Summa avsatiningar och skulder 75 342 553 78 079 647

Summa eget kapital och skulder 103876731 108 410831
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HSB:s Brf Bansldtt i Tullinge
Not1
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Frén och med rikenskapsfret 2014 upprittas &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokfringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats p8 viisentiga komponenter. Komponentindelningen har genomféirts med utg8ngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsétiningar. Komponenternas 8terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utfrda dtgérder pd vésentliga komponenter har beaktats sd vil som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt Infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterstiende redovisningsmésslg nytjandeperiod fbr foreningens byggnader har bedémts vara 11-81 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppg8r genomsnittligt till 1,5 %.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig dver 30 ar och som grundar
slg pé anliggningarnas anskaffningsvirde och férvntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat p& Inventarlernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fér yttre underhdll

Reservering fér framtida underhdll av fdreningens fastigheter baseras p& foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om f8reningens underh8lisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har viirderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanfSrliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgdr till 47 163 361 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsréttsforeningen har ej som primér uppagift att sélja el eller vérme, utan kompenserar slg endast fér den
kostnad som uppstAr i respektive [igenhet. I de fall dd, p8 grund av aviseringsskél, bostadsrittshavarna ligger
i skuld till foreningen fér férbrukning s8 har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 p8 respektive intikiskonto.

Ovrigt
Ovriga tillglngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ef annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behbver darfér Inte nédvandigtvls stémma med de avrundade totalema.
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2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 14 000 376 14 000 376
Arsavgifter elekiricitet 725 760 714 963
Hyror 798 574 756 136
{wvriga Intékter 132 135 132 656
Bruttoomséttning 15 656 B45 15644 131
Hyresbortfall -9 838 -15 232
$:a nettoomsiéittning 15 647 007 15 628 899
Not 3 Drift
Fastighetsskiitsel och lokalvird 1185 706 1219478
Reparationer 836 166 642 409
El 1323937 1 404 920
Uppvarmning 1677 284 1694 074
Vatten 470 429 467 009
Sophémtning 283 545 264 452
QOvrlga driftskostnader skétsel 287 771 537 897
Férvaltningsarvoden 731 124 701 605
Snérenhilining 215 857 140 196
Kabel-TV 77 300 77 128
Bredband 322 850 320 620
Fastighetsforsakring 207 435 213 851
Gvriga driftskestnader 224 454 334676
7 843 858 8018 315
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyra gymutrustning 30178 0
Férbrukningsinventarier och varulnksp 104 353 125 317
BExtern revision 16 200 15 800
Konsultkostnader 19 500 0
Medlemsavgifter 103 260 103 260
273 491 244 377
Not 5 Personalkostnader
Fért tevald
Styrelsearvode, fast ersdttning 89 600 84 500
Styrelsearvode, sammantrédeserséttning 65 293 100 447
Revisorsarvode 7 000 1 000
Loner och andra erséttningar 128 300 139 500
Sodala avglfter 55 453 57 901
Summa fértroendevalda 345 646 383 348
Summa personalkostnader 345 646 383 348
Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter
Riintelntdkter avrakningskonto HSB Stdertéirn 255 332
Réntelntékter skattekonto 0 182
255 514
Not 7 Riintekosinader och llknande resuitatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 1 098 365 1422 734
Réntekostnader kortfristiga skulder i4 320 2618
1112685 1425 352

11
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde 119 612 826 119 612 826
Omiklassificering frn pAgdende nyanlggning fonster 10 850 001 0
Arets avyttringar/utrangetingar gamla fénster -3 777 364 0
Omklassificering frén pigiende nyanléggning hissar 6 570 000 0
Arets avyttringar/utrangeringar gamila hlssar -2 419 536 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 130 915 927 119 612 826
Ingdende ackumulerade avskrivningar -32 350 150 -32 350 190
Arets avskrivningar -1629 913 -1392 720
Aterféring avskrivning utrangerade fénster 670 344 0
Aberforing avskrivning utrangerade hlssar 693 414 0
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 616 345 -32 350 190
BokfGrt virde 98 299 582 87 262 636
Taxeringsvarden for fastighetema Banslatt 2 och 4
Byggnad - bostader 152 000 000 152 000 000
Byggnad - lokaler 3 688 000 3 688 000
155 688 000 155 688 000
Mark - bostéder 53 000 000 53 000 000
Mark - lokaler 7 886 000 7 886 000
60 886 000 60 886 000
Taxviirde totalt 216574000 216574 000
Not9 Maskiner och Inventarier
Ing8ende anskaffningsvérde 414 013 414 013
Arets investeringar 16 062 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéirden 430 075 414 013
Ing8ende avskrivningar 401 079 -388 727
Arets avskrivningar -11 821 -12 352
Utg8ende avskrivningar 412 900 -401 079
Bokfort viirde 17 175 12934
Not 10 Installationer
Ing&ende anskaffningsvérde 58 049 58 049
Arets investeringar 17960 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 76 009 58 049
Ing&ende avskrivningar =23 220 -11 610
Arets avskrivningar -15202 -11 610
Utg8ende avskrivningar -38 421 -23 220
Bokfdrt viirde 37 588 34 829
Not 11 Pagdende nyanléggningar och fSrskott
Ing8ende piglende nyanléggningar 17 420 001 10 854 376
Omklassificering tll byggnad, fénster -10 850 001 0
Omklassificering till byggnad, hissar -6 570 000 0
Arets nyanliiggningar 0 6 565 625
P&géende nyanléggningar 0 17 420 001
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Akter, andelar och viirdepapper
Andel HSB Sddertdrn 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 30050 790
Ovriga fordringar 12592 21 202
42 642 21992
Not 14 FBrutbetalda kostnader och upplupna Intékbter
Farutbetald kabel-TV och bredband 0 52 000
({vriga férutbetalda kostnader, snd, bredband, seviceavtal, f8rs4kring, HSB 799 218 479 527
Upplupen Intakt 18 533 0
817 751 531 527
Not 15 Kassa och bank
Swedbank penningmarknadskonto 1335 1 685
1335 1685
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Lanelnstitut Lénenummer Réinta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788298788 2,30% 2018-05-16 2 200 200 100 000
Nordea Hypotek AB 39788343481 0,70% 2018-02-21 7 755 000 220 000
Nordea Hypotek AB 39788343503 2,30% 2018-05-16 7 755 000 220 000
Nordea Hypotek AB 39788367216 1,25% 2021-05-12 8 995 000 110 000
Nordea Hypotek AB 39788416160 1,35% 2019-02-20 8 719 002 240 000
Nordea Hypotek AB 39788672264 1,40% 2020-03-18 9 750 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788691978 1,35% 2019-10-16 9 550 000 300 000
Nordea Hypotek AB 39788736572 1,20% 2020-11-18 7 798 758 300 000
Nordea Hypotek AB 39788758320 1,45% 2021-02-10 9 480 150 110 000
Nordea Hypotek AB 39788782329 1,15% 2021-05-12 1137 500 325 000
73 140 610 2 025 000
Langfristiga skulder exkdusive kortfristig de! 53 945 410
Om fem &r beriiknas skulder il kreditinsttut uppg3 til 63 015 610
Féreningen har en checkriikningskredit p& 2 mkr hos Nordea. Utnyttjad kredit 11 398 kronor.
Stiilida sikerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 85 937 000 85 537 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 85 937 000 85937 000
Ansvarsfirbindelser Inga Inga
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 800 14 400
Arbetsgivaravglfter 4 258 6936
Mervardesskatt 20 389 22 289
Owriga kortfristiga skulder 50 565 50 515
83012 94 139
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och frutbetalda Intéikter
Upplupna rantekostnader 157 861 172 586
Upplupen el 142 243 149 858
Upplupen virme 223 382 223 147
Upplupen sophdmtning 4 559 0
Ber#iknat arvode for revision 16 200 15 800
Férutbetalda hyror och avgifter 138921 1231 321
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda Intékber 50 235 65 406
733 401 1858 118

Tullinge, den % aﬂls

Andreaz Wennerstrtm Annlka Klasson Ann-Marl Engstrim

Trina Siderman Peter Widengren Vipool Chandrak'é

Vér revislonsber&ttelse har 2018~ (4] S - 0 ? avgivits betriffande denna Arsredovisning,
—_——

| — e
Refoe MM Qo T S
Peter Miliington
Av stdmman vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Molas Waranfeldt



Revisionsberattelse

Till fdreningsstéamman | HSB Brf Bansiétt | Tullinge, org.nr.712800-15868

Rapport om arsredovisningen

Utfalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf Banslétt |
Tullinge for &r 2017,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vBsentliga avseenden
rétivisande bild av fdreningens finanslelia stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherttelsen &r firenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Vi tilstyrker darfor att foreningsstdmman fasistélier
resultatrékningen och balansrakningen for fireningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffdrt revislonen enligt god ravisionssad i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avenitten
Revisom uisedd ev HSB Riksfirbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende | férhéllande 1lil foreningen enligt god revisorssed |

Sverlge. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesaetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat Ar tillrickliga och
&ndamélsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den Intema
kontroll som de bedémer &r nddvéndig fir att upprétta en
argredovisning som Inte Innehaller nigra vésentllga felaktighetar,
vare slg dessa beror p& oegentlighater eller p& fal.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga ait fortsétta verksamheten,
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandst om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera f3reningen, upphéra med
verksamheten eller Inle har nagot reallstiskt altemativ il att gbra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt Internatlonal Standards on Audiing
{I8A) och god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror
p4 oegentligheter eller pé fel, och att 1amna en revislonsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimillg sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, man &r Ingen garanti fér att en ravision som utférs enligl
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer aft upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd
p4 grund av oagentligheter eller fel och anses vara vésentligaom
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvanias paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund |
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdbme och har en professlonelit skepllsk instélining under hela
revisionen, Dessutom;

s identifierar och bedémer Jag riskemna féir vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare slg dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsatgérder bland annat ulifrin dessa rsker och
inhamtar revisionshevis som &r illréickliga och
éndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet il fblid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftarsom oegantligheter kan innefatta ageranda |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felakilg
information eller Asidosttande av intem kontroll,

s skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens
intera kontroll som har betydelse fér min revislon for att
utforma granskningséitgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fir att uttaia mig om
effektivitetan | den Infema kontrollan,

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinclper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar [ag en slutsats om [Ampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks? en slutsats, med grund i de
inhamtade revislonsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osékerhetsfakior som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firméga att fortsétta verksamheten. Om fag drar
sluisatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste
jog i revisionsberétielsen fista uppmérksamheten pd
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
otilliéickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevls som Inhamtas fram
till datumet fir revisionsberdttelsen. Dack kan framtida
héindelser eller férhéllanden gdra aft en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

»  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, darlbland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggands
transaktionema och héndelsama p4 ett satt som geren
rétivisande blld.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och Inrktning samt tidpunkten for den, Jag
maste ocksa informera om betydelssfulla iakiiagelser under
revigionen, daribland de evantuella betydande brister i den Interna
kontrollen som Jag identiflerat.

Den fSreningsvalta revisorns ansvar

Jag har utfért en revislon enligt revislonslagen och dérmed enligt
god revisicnssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimllg grad av
séikerhet om huruvlda Arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver vér revision av Arsredovisningen har vl &ven utfbrt en
revision av styrelsens firvaltning for HSB Brf Banslatt | Tullinge for
&r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forust,

Vi illstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet anligt
forslaget i forvaliningsbaratielsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet fr rakenskapsaret.

Grund f0r uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndmnare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed [
Sveriga. Revisom utsadd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevls vi har Inhémtat &r tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget tlll dispositioner
betraffande foreningens vinst sller forust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
fdrsvarllg med hénsyn tlll de krav som féreningens verksam
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsollderingsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organlsatlon och férvaltningen
av foreningens angelaganheter. Detta innefattar bland annat ait
fortléipande bedéma féreningens ekonomiska sltuation och att flllse
att foreningens organlsation &r utformad 3 att bokfdringen,
medalsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
drigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vért mél betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att Inhamta revislonsbevls for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretaglt néigon &lgérd eller gjort sig skyldig 1lll nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s  panagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningstagen eller stadgama.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget 1lll dispositioner av
féreningens vinst aller férlust, och darmed varl uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet baddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hilg grad av s#ikerhef, men ingen garantl fér
att en revision som utfdrs enllgt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
firanleda ersaftningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
il dispositioner av féreningens vinst eller fériust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en ravigion enligt god revislonssed | Sverige
anvéinder revisom utsedd av HSB Rlksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fil
dlspositioner av fareningens vinst eller férust grundar stg frémst p&
revisionen av rékenskapema, Vilka tillkemmande
granskningsétgérder som utfrs baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksfrbunds professlonella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasaentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana &tgérder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens sltuatlon. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fir vért uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fédust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den %7 £S5~ 2018

Molas Wirenfoldt Peter Milington

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
uisedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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