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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

HSB Brf Banslatt i Tullinge
Org.nr. 712800-1588
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2016-01-01-2016-1231
féreningens 36:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent hoende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheterna i Bansladtt 2 och 4 i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1980.

Fastigheten &r fullvdardesforsadkrad i Protector Forsikring ASA. | foreningens fastighetsférsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Styrelsen har sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Lekplatsupprustning (2006)

Balkongrenovering (2006)

Byggt miljéhus (2006)

Elmatarbyte (2006)

Renovering av garaget (2013)

Dranering runt hus 3 (2013)

Byte av fonster i lagenheterna (2015/16) slutbetalning ej reglerad per 2016-12-31.

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma avhélls 2016-05-25. Pa stimman deltog 72 rostberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 209 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sédertérn dr en medlem.

Extrastémma
Extra foreningsstdmma angaende “ja eller nej till eventuell férsaljning av mark for nybyggnation”
holls 2016-05-18, vari 119 rostberdttigade medlemmar var representerade. Stimman beslutade att

rosta nej till eventuell férsaljning av mark.f
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Styrelse

Peter Widengren ordférande

Hans Bergsten vice ordférande

Lars Roswall sekreterare

Irina S6derman ledamot/kassér

Andreaz Wennerstrom ledamot

Daniel Akerlund ledamot

Ann-Mari Engstrém ledamot

Annika Klasson ledamot utsedd av HSB Sodertérn

Inga styrelsesuppleanter utsags i enlighet med stadgarna.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 17 protokollférda sammantrédden.

Revisor
Revisor har varit Rolf Garneij med Mona Norstrom som suppleant, valda vid féreningsstdmman, samt

av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kjell Larsson (sammankallande tom 2016-05-25) och Mari Ann

Pahverk (sammankallande from 2016-05-25) samt Monica Ahlstrém och Els-Britt Larsson (tom 2016-
05-25).

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertorns fullmaktige har varit Peter Widengren och Hans

Bergsten med Andreaz Wennerstrém och Lars Roswall som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studieverksamhet har férekommit under aret i féreningens regi. Fritidsverksamhet har under
aret bestatt av motions-och traningslokal, bastu, vavstuga, snickarverkstad och bibliotek.

Information

Fdéreningens informerar de boende bland annat genom tidningen Babbla, med fyra utgivningar per
ar, hemsida, TV-slinga, anslagstavlor och informationsmoten. Via hemsidan kan de boende boka
bastu och tvdttstuga samt kontrollera lagenhetens elférbrukning.

Lagenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
208 lagenheter (bostadsratt) 21236
14 lokaler *) 675
92 P-platser (déck)

18 P-platser (avgiftshelagda/déack)

106 P-platser (garage)

10 mc-platser

5 mopedplatser

5 P-platser (korttid)

2 P-platser (handikapp)

1 miljt')hus‘h, A
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*) varav 6 uthyrda (Adroc, Botkyrka kommun, Maxland, Rei-Mar, Tullinge trafikskola).

Lagenhetstyper (kvm)

76 16
82,5 80
111 24
118 72
133,5 8
149 8
Summa: 208

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Aktiviteter

Miljo-, energi- och klimatarbete

Utvidgad kallsortering av matavfall paborjades i januari 2016.

Styrelsen informerar sig fortldpande om och genomfér energieffektiviserande atgarder. Upprustning
av undercentralerna. Installation av rorelsestyrd ledbelysning sker i hisshallar, entréer och
kallargangar under 2017.

Ett radiatorprojekt har pabérjats for att nd ett battre inomhusklimat.

Uthyrningsverksamheten
Under verksamhetsaret har 6vernattningsrummet i hus 4 uthyrts under 65 natter vilket gett
en intdkt brutto pa 16 250 kronor.

Fritidskommittén
8 stycken valbestkta pubkviéllar anordnades i Traffpunkten med varierad husmanskost och efterratt
under aret. Arets traditionella och vélbesdkta julgrot serverades pa Luciadagen den 13 december.

Foreningslokalen har varit uthyrd 22 ganger under dret och inbringade 6 600 kr.

Fritidskommittén holl ocksa i den traditionsenliga och mycket populdra kraftskivan som gick av
stapeln den 27 augusti och lockade 120 anmalda + nagra som vanligt kommer till i sista stund. 50 kg
kraftor och 30 kg rdkor fortardes samt 50 st. kycklingkorvar och bréd, ostar, baguetter mm.

En stiddag anordnades den 21 maj dar man efter utfért arbetet bjods pa korv och fika.

Trivselvardar
Trivselvard finns i varje uppgang och skall vara en lank mellan styrelsen och medlemmarna. En av

deras uppgifter dr att vilkomna nyinflyttade.

Snickarverkstaden
Mbdjligheten att kunna snickra och méla i féreningens lokal &r en stor tillgang. Forbrukningsartiklar
inkdps kontinuerligt. Flera forbattringar har gjorts. Vid arets slut var vi 40 medlemmar i verkstaden.

Medlemsavgiften dr 200 kr

Motions- och traningslokalen
Foreningens motionslokal i hus 1 &r flitigt anvénd. | slutet av aret fanns 93 medlemmar. Arsavgiften

ar 400 kronor.
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Vavstuga
Tullinges antagligen finaste vavstuga finns i Banslatt. Dar finns fyra vdvstolar i olika bredder. Alla som
ar intresserade ar hjartligt valkomna. Vi ser fram emot nya medlemmar.,

Park/ grillplats
Det kravs en hel del arbete for att halla omradet snyggt och trevligt. Det &r fér mycket arbete fér en

person att klara av.

Tidigt pa varen 2016 avldgsnades alla presenningar som téckt uteméblerna samt togs fram grillgaller,
parasoller och redskap som férvarats i forrad under vintern.

Darefter klipptes alla hdckar och buskar och tva av uteméblerna lagades och brunnen mélades och
lackades. Kvarstar de nedre borden som behéver slipas och mélas

Tulpanerna klipptes ner och det rensades upp kring de andra viixterna. Kldngvéxterna pa den dvre
grillplatsen klipptes och bands upp. Véxterna pa den nedre grillplatsen behévde inte klippas men vil

bindas upp.
N&r hosten kom lamnade Jarl Ashage 6ver skétseln av parken till styrelsen.

Styrelsen efterlyste en "trddgardsgrupp” som skall ta dver arbetet. Ndgra personer har anmalt sitt

intresse.

Nya grillar bestélldes till samtliga grillplatser och kommer att monteras varen 2017.

Miljohuset
"Returhdrnan” och angrdnsande bokhyllor &r fortfarande flitigt utnyttjade och uppskattade.
Foreningen har en "bibliotekarie" som gor ett storartat arbete genom att rensa, sortera och géra ett

fungerande hibliotek.

Totala kostnaden fér sophantering uppgar till cirka 265,000 kr. per ar varav Miljohuset star for
drygt 98,000 kr.

Forvaltning

Féreningens fastighetsskotsel, skotsel av gronomraden, driftteknik samt teknisk och ekonomisk
forvaltning har under dret skotts av HSB Sodertorn. Ny forvaltare sedan januari 2016 &r Krister
Tengvall. Trappstadning och inre renhalining har skétts av Stdda rent TW AB. De uppskattade och
valskotta blomsterarrangemangen framfor husen har skétts av Tiits tradgardar.

Underhall och investeringar

Under dret har féreningen genomfort féljande storre underhallsétgiarder/investeringar:
Moderna och energieffektivare hissar har installerats i samtliga hus.

Stadgeenlig fastighetsbesikining har utférdes av styrelsemedlemmar tillsammans med férvaltaren.

Lagenhetstillsyn utférdes under histen (VVS). Vid besiktningen framkom bland annat att en del

radiatorer behdver atgs rdas.%.-
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Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

Installation av rérelsestyrd ledbelysning i hisshallar, entréer och killargdngar (2017).
Upprustning baksidan hus 1 inklusive lekplats. (2017)

Byte till energieffektivare undercentraler med b6rjan Kvillsvigen 10 (2017).
Upprustning av radiatorsystemet.

Uppfdra utrymme for cykelférvaring.

Ekonomi
Fran och med rikenskapsaret 2014-01-01 géller en ny normgivning, vilken innebér att foreningen har

upprattat en arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringen giller frimst synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall. Pa grund av detta kan resultat och jamforelsetal avvika
frdn tidigare arsredovisningar.

Foreningen har antagit regelverk sd kallat K3 frdn och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
gallande dvergdangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sodertérns ekonomiska forvaltning har varit féreningen behjélplig med omliggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 659 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2017
uppréattade budgeten visade inget hdjningsbehov.
Styrelsen anser att budgeten for 2017 &r stark och balanserad. Avgiften ir siledes oférandrad.

Féreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 73 695 610 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 1 558 082 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
47 ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster, tkr 3320 3 555 2919 2038 658
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 659 659 659 646 646
Vatten/m? totalyta, kr 21 21 21 19 17
Elektricitet/m? totalyta, kr 66 61 65 30 33
Uppvarmning/m? totalyta, kr 79 71 74 77 76
Rantekostnad/m? totalyta, kr 67 82 95 98 112
Fastighetslan/m? totalyta, kr 3470 3543 3145 3259 3098
Saldo fond f&r yttre underhall, tkr 8 452 7 130 6 163 5038 4 807
Soliditet % 28,0% 25,6% 24,7% 21,7% 20,7% |




Visentliga avtal

Under aret ingicks ett 10-arigt garanti- (service), larm- och jouravtal med hissleverantéren Kone.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Styrelsen bedomer att det finns risk att en férandring av ranteldget kan ske och darfor har féreningen

spridit sina lan dver tid.

Medlemsinformation

Under dret har 11 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 209 réstberittigade
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att
dven HSB Sodertorn har ett medlemskap i foreningen. Vid stdimman har en bostadsratt en rost

oavsett antalet deldgare.

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 10 611 200 0 7 130 234 5714 514 3 555 080
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1322 231 2 232 849 -3 555 080
Rrets resultat 3 320 156
Belopp vid drets slut 10 611 200 0 8 452 465 7 947 363 3320156
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore avsdttning/uttag av yttre fond 7947 363
Arets resultat 3320156
Avsdttning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan - 1747 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 441 699
Summa till stdmmans férfogande 9962 218
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rdkning 9962 218

/i
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Org Nr: 712800-1588

HSB:s Brf Bansldtt i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatr;'ikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 15 628 899 15 626 985
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -8 018 315 -7 558 536
Ovriga externa kostnader Not 3 -244 377 -268 299
Utfort underhall -441 699 -406 698
Fastighetsskatt -379 484 -374 824
Avskrivningar -1 416 681 -1 442 779
Personalkostnader och arvoden Not 4 -383 348 -283 065
Summa rorelsekostnader -10883 905 -10334 201
Rorelseresultat 4 744 994 5292784
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 514 745
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 425 352 -1 738 448
Summa finansiella poster -1 424 838 -1 737 704
Arets resultat 3 320 156

3 555 080

A
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HSB:s Brf Banslatt i Tullinge

Org Nr: 712800-1588

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 87 262 636 88 655 356
Mark 1465 000 1 465 000
Maskiner och inventarier Not 8 12 934 25 286
Installationer Not 9 34 829 46 439
P&gdende nyanlaggningar och foérskott Not 10 17 420 001 10 854 376
106 195 401 101 046 457
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 106 195 901 101 046 957
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 251 526 259 989
Avrakningskonto HSB Sodertémn 1408 201 3512 270
Ovriga fordringar Not 12 21992 53 928
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 531 527 506 066
2213 245 4 332 253
Kassa och bank Not 14 1 685 2 035
1685 2 035
Summa omsattningstillgéngar 2214930 4 334 288
Summa tillgdngar 108410831 105381 245

(4
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Org Nr: 712800-1588

HSB:s Brf Banslitt i Tullinge

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 10 611 200 10 611 200

Underhéllisfond 8 452 465 7 130 234
19 063 665 17 741 434

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 947 363 5714 514

Arets resultat 3 320 156 3 555 080
11 267 519 9 269 594

Summa eget kapital 30 331 184 27 011 028

Avsittningar och skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 71 956 630 73 576 508
71 956 630 73 576 508

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1738 980 1677 184

Leverantorsskulder 1 506 011 1045 550

Aktuell skatteskuld 4 802 142

Fond fér inre underhall 123 068 135 144

Ovriga skulder Not 17 94 139 85 228

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1858 118 1795 628

Checkrakningskredit 797 899 54 832

6 123 017 4 793 709
Summa avsattningar och skulder 78 079 647 78 370 217
Summa eget kapital och skulder 108 410 831

105 381 24?/,' i

/

/
1V



10

Org Nr: 7128001588

HSB:s Brf Banslatt i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 320 156 3 555 080
Avskrivningar 1416 681 1442 779
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 736 837 4 997 860
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 14 938 -154 603
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1329 309 237 340
S:a kassaflode fran lIopande verksamhet 6 081 083 5 080 596
Investeringsverksamhet
Investeringar i installationer 0 -58 049
P&gdende nyanlaggningar och férskott -6 565 625 -10 854 376
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 565625 -10912425
Finansieringsverksamhet
Amortering av 13n -1 619 878 6 707 641
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1619 878 6 707 641
Likvida medel vid rets borjan 3 514 305 2 638 493
Arets kassafléde -2 104 420 875 813
Likvida medel vid drets slut 1 409 886 3 514 305
7
/
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Org Nr: 712800-1588

HSB:s Brf Banslatt i Tullinge

Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Fr8n och med rékenskapsdret 2014 uppréttas arsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda varden férdelats p8 visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vigledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas 3terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgérder pd vasentliga komponenter har beaktats s val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterst3ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnader har beddmts vara 12-82 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,5 %.

Ombyggnader
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 30 &r och som grundar
sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar

datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond fér yttre underhéll

Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Foreningens underskottsavdrag

uppgdr till 47 163 361 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive ldgenhet. I de fall d&, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen fér forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 pd respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behoéver darfor inte nddvéndigtvis stdimma med de avrundade totalerna., |
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Org Nr: 712800-1588

HSB:s Brf Bansldtt i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 14 000 376 14 000 376
Brsavgifter elektricitet 714 963 686 449
Hyror 796 136 791723
Ovriga intakter 132 656 163 003
Bruttoomsattning 15 644 131 15 641 551
Hyresbortfall -15 232 -14 566
S:a nettoomsidttning 15 628 899 15 626 985
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1219 478 1087 323
Reparationer 642 409 322 238
El 1 404 920 1330 047
Uppvarmning 1 694 074 1562 212
Vatten 467 009 460 519
Sophamtning 264 452 261 235
Ovriga driftskostnader skotsel 537 897 460 856
Forvaltningsarvoden 701 605 916 360
Snérenhdlining 140 196 154 577
Kabel-TV 77 128 77 128
Bredband 320 620 362 516
Fastighetsforsakring 213 851 240 788
Ovriga driftskostnader 334 676 322 737
8 018 315 7 558 536
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 125 317 110179
Extern revision 15 800 15 000
Konsultkostnader 0 46 100
Medlemsavgifter 103 260 97 020
244 377 268 299
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 84 500 77 000
Styrelsearvode, sammantradesersattning 100 447 73 504
Revisorsarvode 1 000 7 000
Loner och andra ersattningar 139 500 86 200
Sociala avgifter 57 901 39 361
Summa fértroendevalda 383 348 283 065
Anstallda
Féreningen har inte haft ndgon anstilld under 2016
Summa personalkostnader 383 348 283 065
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertérn 332 541
Ranteintakter skattekonto 182 204
514 745
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 1422 734 1723791
Réntekostnader kortfristiga skulder 2 618 14 657
1425 352 1738448, ,
A/
/
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HSB:s Brf Banslitt i Tullinge

Org Nr: 712800-1588

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ing&ende ackumulerade anskaffningsvérde 119 612 826 119 612 826
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 119 612 826 119 612 826
Ingdende ackumulerade avskrivningar -30 957 470 -29 564 751
Arets avskrivningar -1392 720 -1392 720
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 350 190 -30 957 470
Bokfort virde 87 262 636 88 655 356
Taxeringsvarden for fastigheterna Banslatt 2 och 4
Byggnad - bostader 152 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 3 688 000 4 932 000
155 688 000 142 932 000
Mark - bostéder 53 000 000 47 000 000
Mark - lokaler 7 886 000 6 696 000
60 886 000 53 696 000
Taxvirde totalt 216 574 000 196 628 000
Not8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 414 013 414 013
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 414 013 414 013
Ingdende avskrivningar -388 727 -350 277
Arets avskrivningar -12 352 -38 450
Utgdende avskrivningar -401 079 -388 727
Bokfort viarde 12934 25 286
Not 9 Installationer
Ingdende anskaffningsvérde 58 049 0
Arets investeringar 0 58 049
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 58 049 58 049
Ingdende avskrivningar -11 610 0
Rrets avskrivningar -11 610 -11 610
Utgdende avskrivningar -23 220 -11 610
Bokfort viarde 34 829 46 439
Not 10 P3gdende nyanldggningar och férskott
Pagdende nyanlaggningar, fonster samt hissbyte 17 420 001

10 854 376,/
4
/
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HSB:s Brf Banslatt i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sédertérn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 790 607
Ovriga fordringar 21202 53 321
21992 53928
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald bredband 52 000 19 282
Ovriga férutbetalda kostnader, forsakring, HSB avtal, serviceavtal, kabel-tv 479 527 486 784
531 527 506 066
Not 14 Kassa och bank
Swedbank penningmarknadskonto 1 685 2 035
1685 2035
Not 15 Férdndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 10 611 200 0 7 130 234 5714 514 3 555 080
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1322 231 2 232 849 -3 555 080
Rrets resultat 3320 156
Belopp vid drets slut 10 611 200 0 8 452 465 7947 363 3 320 156
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788265669 2,40% 2017-02-15 9 562 650 108 980
Nordea Hypotek AB 39788298788 2,30% 2018-05-16 2 300 200 100 000
Nordea Hypotek AB 39788343481 0,70% 2018-02-21 7 975 000 220 000
Nordea Hypotek AB 39788343503 2,30% 2018-05-16 7 975 000 220 000
Nordea Hypotek AB 39788367216 2,85% 2017-05-22 9 125 000 150 000
Nordea Hypotek AB 39788416160 1,35% 2019-02-20 8 959 002 240 000
Nordea Hypotek AB 39788672264 1,40% 2020-03-18 9 850 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788691978 1,35% 2019-10-16 9 850 000 300 000
Nordea Hypotek AB 39788736572 1,20% 2020-11-18 8 098 758 300 000
73 695 610 1738980
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 71 956 630
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppg? till 65 000 710
Foreningen har en checkrakningskredit p& 2 mkr hos Nordea. Utnyttjad kredit 797 899 kronor.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrey 85 937 000 85 937 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 85 937 000 85 937 000
Ansvarsforbindelser Inga Ing?ﬁ: g
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HSB:s Brf Banslatt i Tullinge

Noter

2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Mervdrdesskatt
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader
Upplupen el
Upplupen varme
Berdknat arvode for revision
Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Banslatt i Tullinge, org.nr. 712800-1588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Banslatt i
Tullinge fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mill mal &r att uppn& en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheréttelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
{ill datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Banslatt i Tullinge for
&r 2016 samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
atl féreningens organisation ar utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r at inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ] ] ]/f 2017

sz} [

Johannes Aasa

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Totala kostnader

Finansiella kostnader
12%

Personal och arvoden
3%

Avskrivningar
11%

Fastighetsskatt
3%
Drift

Utfart underhall
65%

4%

Ovriga externa kostnader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2016 oAr 2015
1,800 000 -
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.






